TATRA SPC10,s.r. 0.

EMISNE PODMIENKY DLHOPISOV TATRA SPC10 8_2027

Dlhopis s nulovym kupénom (zero-coupon bond)
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote 975.000 EUR
splatné v roku 2027

Emisny kurz: 78,075 % menovitej hodnoty k datumu emisie
Datum emisie: 01.08.2024
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EMISNE PODMIENKY DLHOPISOV TATRA SPC10 8 2027
Podrla zdkona €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov

Oznacenie eminenta

TATRA SPC10, s. r. 0., so sidlom Roveii 215, 031 01 Podturesi, ICO: 44552360, zapisana
Vv Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 50577/L, LEI:
097900CAKA0000190095 (d’alej len ,,emitent ).

Nazov dlhopisu
TATRA SPC10 8_2027 (d’alej len ,,dlhopis®, resp. ,,dlhopisy*).

Druh, forma a podoba dlhopisu
Verejne obchodovatel'ny dlhopis na meno v listinnej podobe.

Oznacenie dlhopisu podla medzinarodného systému cCislovania na identifikaciu cennych
papierov
ISIN: SK4000025649

Pocet kusov dlhopisov
39 ks.

Ciselné oznacenie dlhopisov
Kazdy dlhopis nesie ¢iselné oznacenie ¢iselnej rady od 01 do 39.

Menovita hodnota dlhopisu ako dlZna ¢iastka
25.000,- EUR.

Objem emisie dlhopisov
975.000 EUR.

Emisny kurz dlhopisu

K datumu emisie dlhopisov je emisny kurz 78,075 % menovitej hodnoty dlhopisu. Emisni kurz
dlhopisu po datume emisie dlhopisov (EKP) sa urci ako percento z menovitej hodnoty dlhopisu
stanovené podl'a nasledujiceho vzorca:

EKP = EK + (1-EK) * D/P

kde,

D — pocet dni urceny ako rozdiel medzi diiom vysporiadania a datumom emisie dlhopisov,

P — pocet dni urceny ako rozdiel medzi dilom splatnosti menovitej hodnoty a datumom emisie
dlhopisov,

Den vysporiadania — den, ktory stanovi emitent a kedy nadobudatel’ zaplati EKP z menovitej
hodnoty.

Datum emisie dlhopisov
01.08.2024.

Lehota pre upisovanie emisie dlhopisov
Od 01.08.2024 do 01.02.2025.
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Sposob a miesto upisovania dlhopisov

Dlhopisy budil emitentom ponikané v stlade s § 120 ods. 2 zdkona €. 566/2001 Z. z. o cennych
papieroch a investicnych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zdkon o cennych papieroch®) v zmysle ktorého sa povinnost’ zverejnit’
prospekt nevztahuje na verejné ponuky cennych papierov, ak celkova hodnota kazdej takejto
ponuky emitenta v Eurdpskej tinii vypocitana za obdobie 12 mesiacov je nizsia ako 1.000.000
EUR. Nakol'’ko emitent za ostatnych 12 mesiacov neemitoval Ziadne cenné papiere a tato emisia
je nizsia ako 1.000.000 EUR, su splnené vsetky predpoklady na verejnu ponuku bez potreby
schvalenia prospektu zo strany Narodnej banky Slovenska.

Upisanie dlhopisov prebehne formou uzatvorenia zmluvy o upise dlhopisov medzi emitentom
a budtcim majitel'om dlhopisu. Emitent vyda a odovzda dlhopis majitel'ovi v sulade s tymito
emisnymi podmienkami a podmienkami zmluvy o tpise dlhopisov najneskor do tridsiatich (30)
dni odo dna pripisania finanénych prostriedkov v prospech bankového uctu uvedeného
emitentom v zmluve o tpise dlhopisov v stanovenej vyske za vSetky dlhopisy, pokial’ doslo
zaroven k doruceniu zmluvy o upise v stlade s jej podmienkami emitentovi. Emitent odovzda
dlhopis majitel'ovi spdsobom odovzdania dlhopisu stanovenym v zmluve o upise dlhopisov.
Miestom upisovania dlhopisov je sidlo emitenta alebo iné miesto, na ktorom sa emitent
S majitel'om dohodne.

Miestom thrady emisného kurzu je bankovy ucet stanoveny emitentom v zmluve 0 upise
dlhopisov.

Vlastnictvo k dlhopisu a nebezpecenstvo skody prechddza na majitel'a prevzatim dlhopisu.

Osoby zabezpecujuce vydanie dlhopisu, splatenie dlhopisu a vyplatenie vynosu dlhopisu:
Na vydani dlhopisu, splateni dlhopisu a na vyplateni vynosu dlhopisu sa podiela emitent:
spolo¢nost TATRA SPC10, s. r. 0., so sidlom Roven 215, 031 01 Podturen, ICO: 44552360,
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vloZka &islo: 50577/L, LEI:
097900CAKA0000190095.

Utel pouzitia prostriedkov ziskanych vydanim emisie dlhopisov

Ciel'om emisie je ziskanie finan¢nych prostriedkov emitentom, ktory ich pouZije priamo alebo
prostrednictvom majetkovo a/alebo persondlne prepojenych spolo¢nosti na akvizicie do
developerskych projektov, resp. ako thradu casti kiipnej ceny za pozemky a prisluSenstvo
vhodné na vybudovanie takychto developerskych projektov a rozvoj turizmu a prevadzok na
Slovensku najmi na Liptove. Cast’ prostriedkov méze sluzit’ k financovaniu a refinancovaniu
d’alSich prevadzkovych potrieb.

Sposob urcenia vynosu dlhopisu

Dlhopisy nebudu trocené Ziadnou urokovou sadzbou, pricom vynos dlhopisov je emitentom
urceny ako rozdiel medzi menovitou hodnotou dlhopisov a emisnym kurzom dlhopisov.

V pripade pred€asného splatenia dlhopisu je vynos dlhopisu uréeny ako rozdiel medzi ¢ast'ou

menovitej hodnoty pred¢asne splateného dlhopisu vypocitanou v stlade tymito emisnymi
podmienkami a emisnym kurzom dlhopisu.

Terminy a sposob vyplaty vynosu a urcenie platobného miesta
Dlhopis ma formu dlhopisu s nulovym kupénom (zero-coupon bond).
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Zdarnovanie vynosov

Vynosy z dlhopisov budll zdaniované v zmysle platnych pravnych predpisov SR v Case ich
vyplacania pokial’ a Vv rozsahu, v akom sa na majitela dlhopisov aplikuju. Tymto nie su
dotknuté povinnosti majitela dlhopisov upravené pravnymi predpismi Statu, v ktorom ma
majitel’ danovl rezidenciu. Zdanenie zavisi na osobnych pomeroch a danovom statuse majitel’a
a moZe sa menit’.

Vyhlasenie emitenta
Emitent vyhlasuje, Ze dlhuje menoviti hodnotu dlhopisu jeho majitel'ovi.

Termin splatnosti menovitej hodnoty dlhopisov
01.08.2027. Po uvedenom termine sa dlhopisy nebudu trocit’.

Podmienky predéasného splatenia menovitej hodnoty dlhopisov

Emitent je opravneny na zaklade svojho vylu¢ného rozhodnutia predCasne splatit’ celu
menovitd hodnotu dlhopisu, vratane vyplatenia pomernej Casti vynosu dlhopisu kedykol'vek
pred daitumom splatnosti menovitej hodnoty dlhopisov, a to aj opakovane, ak svoje rozhodnutie
oznami vybranym alebo vSetkym majitel'om dlhopisov najskor 60 a najneskor 30 kalendarnych
dni pred stanovenym diom pred¢asného splatenia, a to sposobom stanovenym v tychto
emisnych podmienkach pre uverejiovanie a spristupiiovanie informacii o dlhopisoch.

Emitent je opravneny na zaklade vlastného rozhodnutia preskimat’ ziadost’ majitel'a dlhopisu
0 jeho pred€asné splatenie a tejto poziadavke vyhoviet’ na zaklade podmienok stanovenych
emitentom bez toho, aby to malo vplyv na prava a povinnosti ostatnych majitelov (vyssie
uvedené lehoty sa v takom pripade neuplatiiuj1). Pre zamedzenie pochybnosti, emitent nie je
povinny ziadosti majitel’a dlhopisu o predcasné splatenie vyhoviet'.

Emitent stanovi hodnotu (H) ako percento z menovitej hodnoty ku Dniu pred¢asného splatenia
nasledovne:

H =EK + (1-EK)*D/P

kde,

D — pocet dni urCeny ako rozdiel medzi Dnom predCasného splatenia a Datumom emisie
dlhopisov,

P — pocet dni urCeny ako rozdiel medzi diiom Terminu splatnosti menovitej hodnoty
a Datumom emisie dlhopisov.

Emitent splati prisluSna ¢ast’” menovitej hodnoty dlhopisu vratane vyplatenia pomernej Casti
vynosu dlhopisu jednorazovo ku dilu pred¢asnej splatnosti bankovym prevodom na Ucet
majitel’a dlhopisu uvedeny majitelom dlhopisu podl'a zoznamu majitelov dlhopisov ku dnu
pred¢asného splatenia po predlozeni dlhopisu emitentovi.

Emitent splati cela menovita hodnotu dlhopisu vratane vyplatenia pomernej ¢asti vynosu
dlhopisu jednorazovo ku diu predcasnej splatnosti bankovym prevodom naucet majitel’a
dlhopisu uvedeny majitel'om dlhopisu podl’a zoznamu majitel'ov dlhopisov ku diiu pred¢asného
splatenia po predlozeni dlhopisu emitentovi.

V pripade, ak majitel’ dlhopisu predlozi emitentovi dlhopis az po datume pred¢asnej splatnosti
dlhopisu, emitent splati cel menovité hodnotu dlhopisu jednorazovo bankovym prevodom na
ucet majitel'a dlhopisu uvedeny v zozname majitel'ov dlhopisov vedenom emitentom, a to do
tridsiatich (30) pracovnych dni po predlozeni dlhopisu.

Miestom splatenia prislusnej Casti menovitej hodnoty dlhopisu je prisluSny bankovy ucet
majitel'a dlhopisu. V suvislosti s pred¢asnym splatenim v zmysle tohto ustanovenia emisnych
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podmienok budu majitelia dlhopisov povinni poskytnut’ emitentovi vSetku potrebn sucinnost’.
Zaroven su majitelia dlhopisov povinni zdrzat sa po dni dorucenia oznamenia emitenta
0 uplatneni prava pred¢asného splatenia dlhopisov akychkol'vek prevodov dlhopisov na tretie
osoby.

Zavazok emitenta
Emitent sa zavizuje splatit menoviti hodnotu dlhopisu majitelovi v urenom termine
a vyplacat’ mu urokovy vynos dlhopisu v uréenych terminoch a vyske.

Sposob ziskania pefiaznych prostriedkov na splatenie menovitej hodnoty dlhopisov
Prostriedky budu vyplatené z vynosu cCinnosti emitenta a developera. Emitent zodpoveda

za splatenie majitel'om dlhopisov za svoje zavizky vyplyvajice z vlastnictva dlhopisov
vSetkym svojim majetkom.

Sposob splatenia menovitej hodnoty dlhopisov a urcenie platobného miesta

Emitent splati celit menovitia hodnotu dlhopisu jednorazovo k datumu splatnosti emisie
bankovym prevodom na ucet majitel'a dlhopisu uvedeny majitelom dlhopisu podl'a zoznamu
majitel'ov dlhopisov vedeného emitentom k datumu splatnosti menovitej hodnoty dlhopisu,
po predlozeni dlhopisu zo strany majitel’a, resp. splnomocnenej osoby.

Predlozenim dlhopisu pre ucel vyplaty menovitej hodnoty dlhopisu sa v zmysle tohto
ustanovenia mysli fyzické predlozenie listinného dlhopisu emitentovi alebo jeho zastupcovi
uréené¢ho a oznameného emitentom pred splatnost'ou menovitej hodnoty dlhopisov majitelom
dlhopisov podla zoznamu majitel'ov dlhopisov v stlade s tymito emisnymi podmienkami.
Ked majitel’ dlhopisu emitentovi dlhopis nepredlozi, emitent nie je povinny vyplatit’ menovita
hodnotu dlhopisu. V pripade omeskania sa majitel’a dlhopisu z predlozenim dlhopisu je emitent
povinny vyplatit’ celi menoviti hodnotu dlhopisu do 10 pracovnych dni po ich predloZeni. Ked’
dojde k strate dlhopisu, emitent a majitel’ postupuji podl'a ustanoveni konania o umorenie
listiny podla zédkona ¢. 161/2015 Z. z. Civilny mimosporovy poriadok v zneni neskorSich
predpisov. Od zacatia konania o umoreni listiny az do jeho pravoplatného skoncenia neplynie
proti navrhovatel'ovi premlcacia lehota, lehota pre zanik prava ani lehota urcenéd na vyplatu
penaznej sumy podl'a umorovanej listiny. Tymto nie je dotknuté ustanovenie § 328 zikona
¢. 161/2015 Z. z. Civilny mimosporovy poriadok v zneni neskorSich predpisov, podl'a ktorého
kazdy kto sa o zacati konania o umorenie listiny mohol pri nélezitej starostlivosti dozvediet,
nesmie nakladat’ s prdvami z umorovane;j listiny, robit’ vyplaty alebo iné plnenia podl'a nej,
previest’ ju alebo vykonat’ na nej zmeny.

Miestom splatenia menovitej hodnoty dlhopisu je prislusny bankovy ucet majitel'a dlhopisu.

Prevoditel’nost’ dlhopisu

Zmena majitela dlhopisu je moznd bez obmedzenia (okrem obmedzeni vyplyvajicich
z platnych pravnych predpisov alebo zdkazu prevodu po oznameni predCasnej splatnosti
dlhopisu). Listinné dlhopisy su prevoditelné rubopisom, ktory je sucastou dlhopisu
a na zéklade kupnej alebo darovacej zmluvy v listinnej podobe. Zmena majitel’a dlhopisu musi
byt pisomne ohldsend emitentovi bezodkladne, t.j. najneskor do piatich pracovnych dni
od podpisu rubopisu poslednou zo zmluvnych stran. Na ucinnost’ prevodu voci emitentovi sa
vyZzaduje zapis o zmene majitela dlhopisu v zozname majitelov dlhopisov. Novy majitel
dlhopisu je povinny emitentovi uviest’ nasledovné aktudlne udaje: Meno a priezvisko/obchodné
meno, adresa trvalého pobytu/sidlo, rodné &islo/ICO, korespondenéna adresa, &islo Gétu, e-
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mail, telefonne Cislo. Ak novy majitel’ nenahlési emitentovi vsetky potrebné udaje, emitent ho
nezapiSe do zoznamu majitel'ov dlhopisov a nebude na neho nazerat’ ako na majitel’a dlhopisu.
Emitent je povinny takito zmenu vykonat’ bezprostredne po tom, ¢o mu bude preukazana.

Klasifikacia dlhopisov

Dlhopisy zakladaji priame, vSeobecné a V pripade splnenia podmienok stanovenych v tychto
emisnych podmienkach zabezpecené (avSak iba za podmienok a v rozsahu stanovenych
Vv tychto emisnych podmienkach) a nepodmienené a nepodriadené zavézky emitenta, ktoré su
vzajomne rovnocenné (pari passu) a budi vzdy postavené asponi na roven (pari passu)
so vSetkymi inymi stcasnymi a buducimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi,
nepodriadenymi a obdobne zabezpeCenymi zavdzkami emitenta, s vynimkou tych zavizkov
emitenta, o ktorych tak ustanovia kogentné ustanovenia pravnych predpisov. S dlhopismi nie
su spojené ziadne predkupné, vymenné a ani iné prava nez tie, ktoré si uvedené v tychto
emisnych podmienkach.

Premlc¢anie prav z dlhopisov
Prava z dlhopisov, vratane splatenia menovitej hodnoty dlhopisov a vyplatenie vynosov
z dlhopisov, sa premlcuju uplynutim desiatich (10) rokov odo diia ich splatnosti.

Ohodnotenie finan¢nej sposobilosti emitenta
Ohodnotenie finan¢nej sposobilosti emitenta (rating) nebolo vykonané.

Sposob oznamovania konania schédze majitePov dlhopisov a sp6sob uverejiiovania
a spristupriovania informacii o dlhopisoch

Oznamenie o konani, mieste, Case, programe a rozhodnom dni schddze majitelov dlhopisov
v zmysle § 5a zdkona ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov a akékol'vek
d’alSie informacie o dlhopisoch, pokiall zdkon neustanovuje inak, budu uverejiiované
a spristupniované emitentom prostrednictvom ich odoslania na koreSpondenéné alebo emailové
adresy vSetkych majitel'ov dlhopisov, zapisané v zozname majitelov dlhopisov ku diu
odoslania. Tymto spésobom moéze byt rovnako zaslané aj obyc¢ajné upozornenie s odkazom,
na akej internetove] adrese je mozné n4jst’ cely text ozndmenia o konani schodze majitel'ov
dlhopisov. Lehota na odoslanie oznamenia o schddzi majitelov dlhopisov je péatnast’
kalendarnych (15) dni pred konanim schodze majitel'ov dlhopisov.

Deii rozhodny pre ucast’ na schodzi majitel’ov dlhopisov
Dniom rozhodnym pre Gi¢ast’ na schodzi majitel'ov dlhopisov je dent konania schdodze majitel'ov
dlhopisov.

Obchodovatel’nost’ dlhopisov
Emitent nema v imysle poziadat’ o prijatie dlhopisov na obchodovanie na regulovanom trhu
alebo v mnohostrannom obchodnom systéme.

Rozhodné pravo
Akékol'vek prava a zavizky vyplyvajuce z dlhopisov sa budi spravovat, interpretovat
a vykladat’ v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.
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Zabezpecenie dlhopisov a agent pre zabezpecenie

Emitent sa zavdzuje zabezpecit splatenie dlhopisov v zmysle Emisnych podmienok a to
vznikom zélozného prava k nehnutelnostiam (d’alej aj ako ,,zaloh*) v prospech agenta
pre zabezpecenie. Hodnota zdlohu, resp. zabezpeCeného majetku bude minimalne vo vyske
menovitej hodnoty emisie dlhopisov TATRA SPC10 8_2027. Hodnota zalohu bude vychadzat
20 znaleckého posudku.

Agent pre zabezpecenie
Emitent sa rozhodol zabezpecit splatenie dlhopisov zriadenim a trvanim zalozného prava

na zaloh s pomocou institatu agenta pre zabezpecenie, ktory je zmluvne zaviazany v pripade
splnenia podmienok (nesplatenia celého zavéazku zo strany emitenta voci vSetkym majitel'om
dlhopisov) vyplatit’ vytazok z realizacie zalozného prava na zadloh v rozsahu nesplneného
penazného zavizku emitenta z dlhopisov z emisie TATRA SPC10 8 _2027. Majitelia dlhopisov
si pocas existencie zalozného prava k zdlohu zastiipeni agentom pre zabezpecenie, ktory je
pocas existencie zalozného prava k zalohu v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel’a s
kazdym majitel'om dlhopisov z emisie TATRA SPC10 8 2027 ohl'adom penazného zaviazku
emitenta vyplyvajuceho z dlhopisov voci takému majitel'ovi dlhopisov. Zalozné pravo na zaloh
(dalej len ,,zalozné pravo*) sa zriadi v prospech agenta pre zabezpeCenie a bude trvat' do
okamihu riadneho splatenia vSetkych zabezpecenych pohl'adavok v plnom rozsahu majitel'om
dlhopisov v sulade s tymito emisnymi podmienkami, resp. do jeho vykonania v zmysle tychto
emisnych podmienok.

Opravnenia agenta pre zabezpecenie
Kazdy majitel’ dlhopisu vyjadruje akymkol'vek spdsobom nadobudnutia dlhopisu (t.j. najma
ktpou alebo inym nadobudnutim dlhopisu) svoj vyslovny sthlas:

(1) majitelia dlhopisov tymto beri na vedomie, ze institat agenta pre zabezpecenie a taktiez
zalozné pravo na zéloh su platné a uc¢inné az do splatenia celkovej menovitej hodnoty
dlihopisov a vsetkych d’alsich penaznych zavazkov vyplyvajacich z dlhopisov emitenta
voc¢i majitel'om dlhopisov vydanych v emisii TATRA SPC10 8_2027,

(i) s tym, ze agent pre zabezpec€enie je v postaveni spolo¢ného a nerozdielneho veritel’a
s kazdym majitel'om dlhopisov ohl'adom penaZznych zaviazkov emitenta z dlhopisov
vydanych v emisii TATRA SPC10 8_2027 voci emitentovi,

(iif)  aby v suvislosti s vykonom zalozného prava, agent pre zabezpecenie vykonaval vsetky
prava, pravomoci a opravnenia, ktoré vyplyvaju z tychto emisnych podmienok,
zaloznej zmluvy uzatvorenej medzi zdloZcom a agentom pre zabezpecenie (d’alej ako
»ZaloZna zmluva®) a zmluvy s agentom pre zabezpecenie uzavretou medzi emitentom,
zalozcom aagentom pre zabezpecenie (dalej len ,zmluva s agentom
pre zabezpecenie*),

(iv) s uzavretim zmluvy medzi emitentom a agentom pre zabezpecenie a zaloznej zmluvy
a ze k vykonu zalozného prava k zalohu je opravneny agent pre zabezpecenie,

v) S tym, Ze agent pre zabezpecenie je zabezpecovacim instititom splatenia akychkol'vek
pohl'adavok z dlhopisov vo¢i emitentovi z emisie TATRA SPC10 8 2027, ato
prostrednictvom vykonu zalozného prava, priCom zriadenie a trvanie instititu agenta
pre zabezpeCenie a zalozného prava, vratane jeho vykonu, je podmienené
Specifikovanymi skuto¢nostami a podmienkami uvedenymi v tychto emisnych
podmienkach,
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(vi)  stym, ze ¢innost'ou agenta pre zabezpecenie vo vzt'ahu k dlhopisom emitenta z emisie
TATRA SPC10 8 2027 bola poverena spolocnost’ Market Advisory s. r. 0., so sidlom
Driefiova 169401/K, Bratislava 821 01, ICO: 52 623 084, zapisana v Obchodnom
registri Okresného sudu Bratislava I, odd.: Sro, vl. ¢.: 140896/B (d’alej len ,,agent
pre zabezpecenie). Vzt'ah medzi emitentom, zalozcom a agentom pre zabezpecenie
Vv suvislosti s pripadnym vykonom zalozného prava k zalohu v prospech majitel'ov
dlhopisov a v suvislosti s niektorymi d’al§imi administrativnymi tkonmi vo vztahu
k zaloZznému pravu je upraveny zmluvou s agentom pre zabezpecenie. Pri vykone prav
sa na agenta pre zabezpecenie hl'adi, ako by bol veritelom kazdej zabezpecenej
pohladavky. Rovnopis zmluvy s agentom pre zabezpeCenie je k dispozicii
k nahliadnutiu majitelom dlhopisov v beznej pracovnej dobe v sidle emitenta.

Ochrana osobnych udajov

Emitent spractiva osobné udaje majitelov dlhopisov zo zdkona podla § 13 ods. 1 pism. b)
zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tudajov. Blizsie sa o ochrane osobnych udajov
mozete docitat’ v dokumente ,,Privacy Notice* emitenta.

Agent pre zabezpecenie spractiva osobné tidaje majitel'ov dlhopisov zo zdkona podl'a § 13 ods.

1 pism. d) zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov (nevyhnutné na ochrana majetku
dotknutej osoby), aby mohol kontaktovat’ majitel'ov dlhopisov a vykonavat’ svoje povinnosti
vyplyvajice z tychto emisnych podmienok, zo zmluvy s agentom pre zabezpecenie
a zo zaloznej zmluvy.

Vyhlasenie emitenta

Emitent tymto vyhlasuje, ze ku diiu vyhotovenia tychto emisnych podmienok nie je zaloh
zatazeny ziadnym zaloznym pravom, zabezpecovacim prevodom prava, zabezpeCovacim
postipenim pohladavky, zadrZznym pravom, prevodom alebo postipenim so spéitnym
prevodom alebo postiipenim (repo), ako aj akoukol'vek inou zmluvou alebo dojednanim podla
akéhokol'vek prava, ktoré méa podobny ucel alebo Gc¢inok. Toto vyhldsenie emitenta plati vzdy
aj v pripade zmeny zalohu a to minimalne odo dia podpisu zaloznej zmluvy.

Zriadenie a vznik zaloZzného prava

ZaUcelom zriadenia a vzniku zaloZného prava k zalohu emitent zabezpecil, Ze zaloZca uzatvori
S agentom pre zabezpecenie zalozni zmluvu, ktora ustanovuje, zZe zalozca poda bezodkladne
po podpise zaloznej zmluvy navrh na vklad na zapis zalozného prava k zalohu do katastra
nehnutelnosti spolu so vSetkymi d’al§imi potrebnymi dokumentami. Zalozné pravo vznika jeho
zapisom do katastra nehnutel'nosti.

Zabezpecené pohladavky st vymedzené v zaloznej zmluve, pricom zahfnaju vSetky sucasné
a budice podmienené a nepodmienené pohl'adavky agenta pre zabezpecenie (ako spolocného
a nerozdielneho veritel'a s kazdym jednotlivym majitelom dlhopisov ohl'adom penazného
zavdzku emitenta vyplyvajuceho z dlhopisov z emisie TATRA SPC10 8_2027 voci takému
majitelovi dlhopisov) voci emitentovi, spolu s urokmi, urokmi z omeSkania, nakladmi,
vydavkami a akymkol'vek inym prisluSenstvom alebo akoukol'vek ich ¢astou, ktoré vznikli
alebo mo6zu vzniknuat na zaklade alebo v suvislosti s dlhopismi a/alebo zaloznou zmluvou (d’alej
len ,,zabezpecené pohladavky“). Rovnopis zdloznej zmluvy je k dispozicii k nahliadnutiu
majitelom dlhopisov v beznej pracovnej dobe v sidle emitenta. Emitent zabezpeci, ze kazdy
zalozca bude zabezpecenie zalohom riadne udrziavat v plnom rozsahu v sulade s tymito
emisnymi podmienkami az do okamihu splnenia vSetkych zavazkov emitenta z dlhopisov.
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Vymahanie zavizkov emitenta prostrednictvom agenta pre zabezpecenie

Agent pre zabezpecenie, v pripade existencie zalozného prava, je opravneny ako spolocny
a nerozdielny veritel s kazdym jednotlivym majitelom dlhopisov (ohl'adom penazného
zavizku emitenta vyplyvajiceho z dlhopisov z emisie TATRA SPC10 8 2027 voci takému
majitelovi dlhopisov) pozadovat od emitenta uhradenie akejkol'vek Ciastky, ktoru je emitent
povinny uhradit’ ktorémukol'vek majitel'ovi dlhopisov ohl'adom peniazného zavézku emitenta
vyplyvajuceho zdlhopisov z emisie TATRA SPC10 8 2027, vratane jej vymahania
prostrednictvom vykonu zalozného prava k zalohu.

Z tohto dovodu su vsetci majitelia dlhopisov povinni vykonavat svoje prava z tychto dlhopisov,
ktoré by mohli akokol'vek ohrozit’ existenciu alebo kvalitu zabezpecenia (vratane uplatnenia
a vymahania akejkol'vek penaznej pohladavky voci emitentovi na zaklade dlhopisov
prostrednictvom vykonu zalozného prava), iba v sicinnosti s agentom pre zabezpecenie a jeho
prostrednictvom.

Postup agenta pre zabezpecenie pri vymahani zavizkov a vykone zabezpecenia

Ak nastane pripad neplnenia penaznych zavdzkov emitenta vo¢i majitelom dlhopisov a zaroven
schodza majitelov dlhopisov nésledne rozhodne o vymahani tychto penaznych zavizkov
a 0 vykone zalozného prava, agent pre zabezpecenie bude postupovat’ v stilade s uznesenim
schodze majitel'ov dlhopisov, a to bez zbytocného odkladu po tom, €o sa agent pre zabezpecenie
zicCastni schodze majitelov dlhopisov alebo mu bude emitentom alebo ktorymkol'vek
majitelom dlhopisov dorucena zapisnica z danej schodze. Agent pre zabezpecenie realizuje
vykon zélozného prdva za podmienok stanovenych v zdloznej zmluve niektorym
zZ nasledujucich spdsobov stanovenych v zaloznej zmluve: (i) priamym predajom zalohu tretej
osobe za kupnu cenu minimalne vo vyske hodnoty zalohu uréenej znaleckym posudkom,
ktorého vypracovanie zabezpeci agent pre zabezpecenie a emitent k nemu neznesie objektivne
namietky, (ii) dobrovolnou drazbou v stlade s ustanoveniami zékona ¢. 527/2002 Z. z.
0 dobrovolnych drazbach, avSak len v pripade ak ani do 3 mesiacov odo dna zacatia vykonu
zalozného prava neddjde k priamemu predaju zalohu tretej osobe.

Vytazok z vykonu zaloZzného prava agent pre zabezpecCenie po odpocitani 1) odmeny agenta
pre zabezpecenie za vykon zalozného prava vo vyske 3% z vytazku a ii) ucelne vynalozenych
nakladov a pripadnych d’al§ich nakladov na vykon zalozného prava bez zbyto¢ného odkladu
vyplati majitelom dlhopisov z emisie TATRA SPC10 8_2027 v sulade s ustanoveniami
prislusnych emisnych podmienok pre vyplatu menovitej hodnoty dlhopisov (tymto nie je
dotknutd povinnost’ majitel'a dlhopisu predlozit’ dlhopis na vyplatenie). Vyplatou €iastky podl'a
predchadzajlicej vety agent pre zabezpecenie splni svoju povinnost’ voci majitelom dlhopisov
vo vztahu k takto vyplatenej Ciastke a majitelia dlhopisov nebudi moct’ v suvislosti s takto
vyplatenou ¢iastkou uplatiiovat’ ziadne d’alSie naroky voci agentovi pre zabezpecenie.

V priebehu vykonu svojich povinnosti bude agent pre zabezpefenie informovat’ majitel'ov
dlhopisov o postupe vykonu zaloZzného prava a o obsahu kazdého podstatného ozndmenia alebo
dokladu, ktory v stvislosti s vykonom zalozného prava dostane ¢i vyhotovi, a to sposobom
uréenym Vv prisluSnom uzneseni schodze majitel'ov dlhopisov.

V pripade, ak vytazok z vykonu zalozného prava (po ponizeni o odmenu agenta a ucelne
vynalozenych nakladov) nebude postaCovat’ na thradu vSetkych peniaznych zavizkov emitenta
z dlhopisov z emisie TATRA SPC10 8_2027, budu jednotlivi majitelia dlhopisov uspokojeni
zvytazku vykonu zilozného prava pomerne podla poctu dlhopisov, ktoré vlastnia
a neuspokojena Cast’ penaznych zavizkov z dlhopisov bude d’alej vymahateI'na voci emitentovi
v stilade s platnymi pravnymi predpismi. Po takomto rozdeleni nebude agent pre zabezpecenie
povinny titulom § 515 zdkona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
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(d’alej len ,,Obciansky zakonnik®) uhradit’ Ziadnemu majitelovi dlhopisov ni¢ navyse.
Pripadny prebytok vytazku z vykonu zalozného prava bude bez zbyto¢ného odkladu vrateny
zalozcovi alebo nim uréenej osobe. Akékol'vek prostriedky, ktoré agent pre zabezpecenie
obdrzi v suvislosti s vykonom zalozného préva, vratane vytazku z vykonu zalozného prava
(pripadne aj spenazenia v konkurze), musi agent pre zabezpecenie evidovat’ oddelene od svojho
ostatného majetku a nemoze s nim disponovat’ s vynimkou vyplaty podl'a tychto emisnych
podmienok.

Agent pre zabezpecenie nie je povinny platit’ ziadny urok z prostriedkov nim obdrzanych.

Zanik zalozného prava

Zalozné pravo je v plnom rozsahu platné a uc¢inné do okamihu riadneho splatenia vsetkych
penaznych zaviazkov emitenta z dlhopisov z emisie TATRA SPC10 8 2027 voc¢i majitelom
dlhopisov v plnom rozsahu, resp. do jeho vykonu zo strany Agenta pre zabezpecenie v zmysle
tychto emisnych podmienok a podmienok v Zaloznej zmluve.

Zodpovednost’ agenta pre zabezpecenie

Pri plneni funkcie agenta pre zabezpeCenie je agent pre zabezpeCenie povinny postupovat
s odbornou starostlivost'ou, v sulade so zdujmami majitel'ov dlhopisov a je viazany ich pokynmi
na zacatie vykonu zalozného prava v sulade stymito emisnymi podmienkami ako aj
pripadnymi pokynmi tykajicimi sa sposobu vykonu zalozného prava k zalohu zalozenej
spolo¢nosti vo forme uznesenia schodze majitel'ov dlhopisov, ako je uvedené v tychto emisnych
podmienkach. Agent pre zabezpecenie ma voci majitelom dlhopisov vyluéne len tie povinnosti,
ktoré st uvedené v tychto emisnych podmienkach, v zdloznej zmluve a zmluve s agentom pre
zabezpeCenie. Agent pre zabezpeCenie nie je v postaveni aani nemd ziadne povinnosti
komisionara, mandatara, spolo¢ného zastupcu majitelov dlhopisov (V zmysle zakona
¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch v zneni neskorSich predpisov) alebo poradcu vocéi majitel'om
dlhopisov. Agent pre zabezpecenie vyjadruje svoj sthlas so svojimi pravami a povinnostami
uvedenymi v tychto emisnych podmienkach uzatvorenim zmluvy s agentom pre zabezpecenie
a majitelia dlhopisov sa budi moct’ domahat” svojich prav voci agentovi pre zabezpecenie tak,
ako su uvedené v tychto emisnych podmienkach v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
0 zmluvach uzatvorenych v prospech tretich os6b podl'a Ob¢ianskeho zakonnika.

Ak ktorémukol'vek majitelovi dlhopisov vznikne v ddsledku porusenia povinnosti agenta
pre zabezpec€enie akakol'vek Sskoda, majitel’ dlhopisov suhlasi s tym, Ze agent pre zabezpecenie
(ak za Skodu zodpovedé podla predchadzajiicej vety) bude povinny nahradit’ tuto Skodu iba
do vysky skutocnej Skody, priCom nebude povinny nahradit’ usly zisk. Agent pre zabezpecenie
nie je povinny sledovat’ ani zistovat’, ¢i doSlo k pripadu neplnenia zavédzkov alebo inému
poruseniu emitenta v suvislosti s dlhopismi zemisie TATRA SPC10 8_2027 (v pripade vydania
tejto emisie). Agent pre zabezpe€enie nema vedomosti o vyskyte pripadu neplnenia zavézkov,
pokial’ mu prisluSna skuto€nost’ nie je oznamena v stlade s tymito emisnymi podmienkami.
Agent pre zabezpecenie nezodpovedd za akékol'vek omeskanie (alebo jeho nésledky)
S pripisanim na ucet akejkol'vek Ciastky, ktord ma agent pre zabezpecenie povinnost’ poukéazat
podla tychto emisnych podmienok, ak agent pre zabezpecenie vykonal vSetky potrebné kroky
v najkratSom moznom cCase za uCelom plnenia poziadaviek predpisov alebo postupov
prislusného platobného systému pouzivaného agentom pre zabezpecenie na tento ucel. Agent
pre zabezpecenie je tiez povinny bezodkladne pisomne informovat’ emitenta a majitel'ov
dlhopisov v zmysle ich zoznamu o tom, ze sa stal spriaznenou osobou emitenta podla § 9
zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o konkurze*).
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Konanie agenta pre zabezpecenie

Ak tieto emisné podmienky, zmluva s agentom pre zabezpeCenie, zdloznd zmluva alebo
uznesenie schodze majitel'ov dlhopisov v sulade s tymito emisnymi podmienkami vyslovne
neukladaju agentovi pre zabezpecenie postupovat’ uréitym spdsobom, agent pre zabezpecenie
je opravneny vykondvat’ svoje prava a povinnosti v suvislosti so zdloznym pravom k zalohu
zalozenej spolocnosti podla vlastného uvazenia v sulade s odbornou starostlivostou. Agent
pre zabezpeéenie sa moze zdrzat’ akéhokol'vek konania v zmysle emisnych podmienok, ak by
to podl'a jeho ndzoru mohlo predstavovat’ porusenie prislusného pravneho predpisu.

Zmena agenta pre zabezpecenie

i)  Vzdanie sa funkcie agentom pre zabezpecenie
Agent pre zabezpeCenie je opravneny vzdat sa svojej funkcie pisomnym ozndmenim
adresovanym emitentovi z dovodov uvedenych v zmluve s agentom pre zabezpecenie
s ucinnostou 30 (slovom tridsat’) dni odo dina dorucenia oznamenia. Emitent bez zbyto¢ného
odkladu informuje o tychto okolnostiach majitelov dlhopisov a mdze navrhnut’ majitelom
dlhopisov, aby na schodzi poverili vykonom funkcie agenta pre zabezpecenie v suvislosti
S dlhopismi in1 osobu. Schodzu majitelov dlhopisov mézZe iniciovat’ aj ktorykol'vek majitel
dlhopisov bez suc¢innosti emitenta. Tato zmena nesmie byt majitel'om dlhopisov na ujmu. Novy
agent pre zabezpe€enie nesmie byt spriaznenou osobou emitenta, resp. rucitela. V kazdom
pripade sa vymenovanie nastupnickeho agenta pre zabezpeCenie stane U¢innym, iba ak
nastupnicky agent pre zabezpefenie oznami emitentovi, Ze svoje vymenovanie prijima a ze
podl'a nazoru nastupnickeho agenta pre zabezpecenie boli vykonané kroky potrebné k tomu,
aby na neho presli vSetky opravnenia agenta pre zabezpecenie vyplyvajlce z tychto emisnych
podmienok, zdloznej zmluvy a zmluvy s agentom pre zabezpec€enie. Po podani tohto oznamenia
sa nastupnicky agent pre zabezpecCenie stane agentom pre zabezpeCenie, nebude vSak mat’
ziadnu zodpovednost’ za akékol'vek konanie alebo opomenutie predchédzajuceho agenta
pre zabezpecenie.
Emitent zmenu agenta pre zabezpecenia oznami majitel'om dlhopisov bez zbytocného odkladu
Vv stlade s tymito emisnymi podmienkami.

i)  Vymena agenta pre zabezpecenie emitentom
Ak agent pre zabezpeCenie (i) zanikne bez pravneho nastupcu alebo (ii) nebude moct
vykonavat’ svoju beznu podnikatel'skt ¢innost’ (z dovodu odnatia prislusnych podnikatel'skych
opravneni, nutenej spravy, konkurzného alebo restrukturalizaéného konania, a pod.) alebo (iii)
sa stane spriaznenou osobou emitenta podla § 9 zakona o konkurze, alebo (iv) agent
pre zabezpe€enie napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusi Zmluvu s agentom
pre zabezpecenie, resp. neustipi od protipravneho konania v zmysle tejto zmluvy, emitent
bez zbytocného odkladu informuje o tychto okolnostiach majitel'ov dlhopisov a méze navrhnat’
majitelom dlhopisov, aby na schodzi poverili vykonom funkcie agenta pre zabezpecenie
Vv suvislosti s dlhopismi int osobu. Schodzu majitel'ov dlhopisov méZe iniciovat’ aj ktorykol'vek
majitel’ dlhopisov bez sucinnosti emitenta. Tato zmena nesmie byt majitelom dlhopisov
na uyjmu. Novy agent pre zabezpecenie nesmie byt spriaznenou osobou emitenta, resp. rucitel’a.

Zanik funkcie agenta pre zabezpecenie
Majitelia dlhopisov bert tymto na vedomie, Ze momentom vzdania sa zalozného prava agentom
pre zabezpecenie tato funkcia automaticky zanikd, spolu so vSetkymi prdvami a povinnostami
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vyplyvajicimi agentovi pre zabezpecenie z tychto emisnych podmienok, zo zmluvy s agentom
pre zabezpecenie a zo zaloznej zmluvy za predpokladu, Ze agent pre zabezpecenie s odbornou
starostlivostou prevedenie zdlozné pravo na nového agenta pre zabezpeCenie, uréené¢ho
0 strany majitel'ov dlhopisov na ich schdodzi.

Funkcia agenta pre zabezpecenie kon¢i aj momentom vykonania zalozného prava a distribuciou
vytazku v zmysle tychto emisnych podmienok.

Uplatnenie narokov v konkurze a reStrukturalizacii emitenta
V pripade, ak zalozné pravo nad’alej trva, za ucelom vyplatenia pohl'adavok zabezpecovanych

zaloznym pravom, agent pre zabezpecenie nie je povinny prihlasit v konkurze alebo
reStrukturalizacii emitenta Ziadnu pohladavku majitel’a dlhopisov, ktora sa v konkurze emitenta
uspokojuje ako podriadend pohl'adavka podl'a § 95 ods. 3 zdkona o konkurze a ani ziadnu cast’
svojej pohl'adavky ako spolo¢ného a nerozdielneho veritel'a, ktord zodpovedd podriadenej
pohl'adavke ktoréhokol'vek majitela dlhopisov. Kazdy majitel dlhopisov je povinny
bez zbyto¢ného odkladu poskytnit’ agentovi pre zabezpecenie pozadované informacie tak, aby
agent pre zabezpecenie mohol urcit, ¢i je pohl'adavka daného majitel'a dlhopisov podriadenou
pohl'adavkou. V pripade pochybnosti ma agent pre zabezpecenie pravo predpokladat’, ze
pohl'adavka majitel'a dlhopisov je podriadenou pohladdvkou. Ak Agent pre zabezpecenie
v konkurze alebo restrukturalizacii emitenta obdrzi aktkol'vek ¢iastku urcenti na rozdelenie
veritelom emitenta z dlhopisov (t.j. majitelom dlhopisov), ma pravo ponechat’ si z nej Ciastku
zodpovedajucu jeho ndkladom. Zostavajucu Cciastku rozdeli pomerne medzi majitelov
dlhopisov z emisie TATRA SPC10 8_2027 s vynimkou tych majitelov dlhopisov, ktori st
verite'mi podriadenych pohl'adavok.

V Bratislave dia 10.07.2024

12

TATRA SPC10, s. r. 0., sidlo: Roven 215, 031 01 Podturen,
ICO: 44552360, email: info@tatraspc.sk, tel. +421 907 847 807



